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CAHIER DES CHARGES POUR LA LOCATION DE DEUX
APPARTEMENTS COMMUNAUX A USAGE D’HABITATION

Désignation de I'immeuble

L'immeuble sis 7bis Place Pierre Patau 8 BOLQUERE (66210) comprend deux appartement en R+1 et

en R+2, au-dessus de la Salle communale Cal Xiguet, en RDC.

L'appartement n°1, en R+1, d'une surface de 81,96m2, comprend : un sas d'entrée, un local technique,

une salle de bains, un WC, un séjour-cuisine et deux chambres.

L'appartement n°2, en R+2, d'une surface de 114,65m2, comprend : un cellier, une salle de bains, un

WC, un sé€jour-cuisine, deux chambres et une mezzanine.

Les logements mis en location appartiennent au domaine privé de la commune.

Durée du bail

Conformément aux dispositions de la Loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports
locatifs et portant modification de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986, s'agissant d'un bien
appartenant au domaine privé de la commune et devant constituer la résidence principale de I'occupant,
le contrat de location sera d'une durée de 6 ans, renouvelable par tacite reconduction sauf dénonciation

par I'une ou l'autre des parties dans les conditions fixées par la loi.

Loyer

La présente location sera consentie moyennant un loyer principal mensuel fixé en euros. |l sera révisé
de plein droit au debut de chaque période annuelle en fonction de la variation de I'Indice de référence
des loyers (IRL) publié trimestriellement par I'Institut national de la statistique et des études

economiques (INSEE). L'indice de reférence sera le dernier indice connu a la date d'effet du bail.

Le loyer sera paye d'avance chaque mois, le 5, sur le compte de la commune, aprés du Service de

Gestion Comptable de Prades dont elle dépend.
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Pour 'appartement n°1, en R+1, le loyer est fixé a 619,00 € (six cent cinquante euros).

Pour 'appartement n°2, en R+2, le loyer est fixé & 729,00 € (sept cent cinquante euros).

Modalités de conclusion du bail

Le bail sera conclu de gré a gré par acte public passé a la diligence de Monsieur le Maire.

Conditions de la location

La commune et le locataire seront soumis, pendant la durée du bail, aux obligations résultant de la loi

et des usages locaux.
En outre, le bail est consenti aux conditions suivantes :
Article 1°7:

Le locataire devra utiliser les lieux uniquement pour son habitation et celle de sa famille, a I'exclusion

de toute autre activité.
Article 2 :

Il prendra les lieux dans I'état ol ils se trouveront a la date de son entrée en jouissance sans pouvoir

prétendre & aucune réparation. |l sera dressé un état contradictoire de cet état des lieux.
Article 3 :

Le locataire jouira des lieux paisiblement et en bon pére de famille sans y faire ni souffrir qu'il y soit fait
des dégradations. Il les maintiendra en bon état d'entretien et de réparations locatives et devra les

rendre tels en fin de bail.
Article 4 :

Le locataire ne devra pas modifier la distribution des lieux, ni percer de mur sans l'autorisation préalable

de la commune.
Article 5 :

Le locataire souffrira sans indemnité tous les travaux, quelles que soient leur importance ou leur duree,

qui seraient nécessaires dans l'immeuble ou dans les immeubles voisins.
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Article 6 :

Le locataire devra s'assurer contre tous les risques locatifs, et notamment contre les explosions, les
incendies et les degats des eaux, auprés d'une Compagnie notoirement solvable. |l devra faire ramoner
les conduits de fumée utilisés, ou les laisser ramoner a ses frais par le ramoneur choisi par la commune,

au moins une fois I'an.
Article 7 :

Le locataire devra supporter les charges récupérables telles que listées au Décret n°87-713 du 26 aolt
1987 pris en application de l'article 18 de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986 tendant a favoriser
l'investissement locatif, I'accession a la propriété de logements sociaux et le développement de I'offre
fonciére et fixant la liste des charges récupérables. |l supportera notamment les charges des services
rendus lies a I'usage des différents éléments de la chose louée, les charges des dépenses d'entretien
courant et menues reparations sur les éléments d'usage commun de la chose louée, les charges des
impositions et taxes qui correspondent & des services dont le locataire profite directement (redevance

audiovisuelle, taxe d'enlévement des ordures ménagéres, ...).

Article 8 :

Le locataire ne pourra ni céder le présent bail, ni sous-louer sans autorisation de la commune.
Article 9 :

Sil'immeuble ou les locaux loués sont mis en vente, le locataire devra laisser visiter ces locaux pendant

deux heures par jour au cours des jours ouvrables qui lui seront indiqués par la commune.

Il en sera de méme au cas de cessation de location pendant les trois mois qui précéderont I'expiration

de cette location.

Résiliation
Article 10 :

Le locataire pourra résilier le bail au terme de chaque année du contrat, en observant un délai de préavis
de trois mois avant cette date, par lettre recommandée avec avis de réception. Il pourra résilier dans
les mémes formes a tout moment, en observant un délai de préavis de trois mois, pour des raisons
financiéres, personnelles, familiales, professionnelles ou de santé. Le délai de préavis est réduit a un

mois en cas de mutation ou de perte d'emploi.
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Article 11 :

La commune pourra résilier, a l'issue de chaque période triennale en cas de circonstances économiques
graves, justifiant la vente des lieux loués, par lettre recommandée avec avis de réception, en observant
un préavis de trois mois, et en respectant les prescriptions prévues en ce cas par les articles 10 et 11
de la Loi n° 82-526 du 22 juin 1982. La commune pourra en outre résilier, & I'expiration du bail, par lettre
recommandée avec avis de réception, en observant un préavis de trois mois, en se fondant sur un motif
légitime et sérieux, notamment sur I'inexécution de I'une des obligations incombant au locataire en
exécution du présent bail ou de I'article 18 de la Loi n® 82-526 du 22 juin 1982.

Article 12 :

A défaut de paiement & son échéance de tout ou partie d'un terme de loyer ou du montant des charges
dament justifiées, et un mois aprés un commandement de payer resté infructueux, le présent contrat

sera résilié de plein droit a la demande de la commune.
Etat des lieux

Article 13 :

Un état des lieux sera dressé contradictoirement entre les parties, ou s'il y a lieu par un huissier de
justice, dans les conditions prévues a l'article 21 de la Loi n® 82-526 du 22 juin 1982.

Le présent cahier des charges a été approuveé par délibération du Conseil Municipal du 24 juin 2025.
A Bolquére, le 25 juin 2025,

Le Maire,

Henri BAUDET
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